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SAZETAK ZA JAVNOST
UuvobD

Temeljem clanka 86. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13), Gradsko vijeCe Grada Pleternice je na 13. sjednici
odrzanoj 16. lipnja 2015. godine donijelo Odluku o izradi IV. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada
Pleternice (PPUG Pleternica). 1IV. izmjene i dopune PPUG Pleternice izraduju se u svrhu ostvarivanja preduvijeta za
izgradnju nastavka Vinogradske ulice (lokalna cesta L41054) u Pleternici. Ciljevi i programska polazista za izradu IV.
izmjena i dopuna PPUG Pleternica je osiguranje prostora za gradnju gradevina i infrastrukturnih sustava. Kako bi se
omogucio nastavak izgradnje i proSirenja Vinogradske ulice (lokalne ceste L41054) u izdvojenom dijelu gradevinskog
podrucja Pleternice - "Starac", uz zonu ugostiteljsko-turisticke namjene Pleternica te dijelu gradevinskog podrucja naselja
Pleternica uz Vinogradsku ulicu (lokalnu cestu L41054), analizom je ustanovljeno da uspostavljena obveza izrade tri
urbanisticka plana uredenja za ova podrucja nije nuZzna prema tumacenju Ministarstva graditeljstva i prostornog
uredenja, te da bi se ukidanjem obveze izrade UPU-a 4 i UPU-a 5, odnosno smanjenjem obuhvata UPU-a 1 omogucila
nesmetana izgradnja prometnice, dok bi se gradnja u zonama mogla vrsiti temeljem odredbi PPUG Pleternice.

Dokument prostornog uredenja koji je predmet izmjena i dopuna je Prostorni plan uredenja Grada Pleternice (“Sluzbeno
glasnilo Grada Pleternice" broj 01/06, 06/10 i 10/12).

Sadrzaj IV. Izmjena i dopuna PPUG Pleternica odreden je ¢lankom 6. stavak 2. Odluke o izradi:

- ukinuti obveza izrade Urbanistickog plana uredenja izdvojenog dijela gradevinskog podrucja naselja Pleternica -
"Starac" (UPU 4);

- ukinuti obveza izrade Urbanistickog plana uredenja zone ugostiteljsko-turisticke namjene Pleternica (UPU 5);

- smanjiti obuhvat obvezne izrade Urbanistickog plana uredenja grada Pleternice (UPU 1) za dio gradevinskog
podrucja uz Vinogradsku ulicu (lokalnu cestu L41054);

- za gradenje u zoni ugostiteljsko-turisticke namjene Pleternica ¢e se sukladno Clanku 76. Zakona o prostornom
uredenju propisati uvjeti provedbe zahvata u prostoru s detaljnoS¢u propisanom za urbanisticki plan uredenja.

Po isteku roka za dostavu zahtjeva od javnopravnih tijela, strucni tim CPA izradio je elaborat PRIJEDLOG IV. IZMJENA I

DOPUNA PROSTORNOG PLANA UREDENJA GRADA PLETERNICE, koji je sukladno Clanku 95. stavak (2) utvrdila

gradonacelnica Grada Pleternice i uputila na javnu raspravu.

Javni uvid u Prijedlog IV. izmjena i dopuna PPUG Pleternica traje od 3. do 10. kolovoza 2015. godine, a javno izlaganje
Prijedloga 1IV. izmjena i dopuna PPUG Pleternica odrZzati ¢e se 6. kolovoza 2015. godine u Pleternici

PRIJEDLOG IV. IZMJENA I DOPUNA PPUG-a PLETERNICE

A. Ukidanje obveze izrade Urbanistickog plana uredenja izdvojenog dijela gradevinskog podrucja
naselja Pleternica - "Starac" (UPU 4)

IV. izmjenama i dopunama PPUG Pleternica ukida se obveza izrade Urbanistickog plana uredenja izdvojenog dijela
gradevinskog podrucja naselja Pleternica - "Starac" (UPU 4). Ukidanje se temelji na misljenju Ministarstva graditeljstva i
prostornog uredenja (klasa: 350-01/14-01/273, urbroj: 531-0115-4 od 12.3.2015. godine), kojim je za odredenje dijela
gradevinskog podrucja uredenim minimalno obvezna prometna povrSina u naravi s koje je moguc pristup gradevnim
Cesticama (povrSina javne namjene, povrSina u vlasniStvu vlasnika gradevne Cestice ili povrSina na kojo je osnovano
pravo sluznosti prolaza u svrhu pristupa do gradevne Cestice) i po kojoj je moguce dogradivanje potrebne infrastrukture
sukcesivno realizaciji zahvata. Svi dijelovi izdvojenog gradevinskog podrucja naselja Pleternica - "Starac" zadovoljavaju
ove uvjete te se sukladno tome izdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja Pleternica - "Starac" smatra neizgradenim i
uredenim gradevinskim podrucjem, za koje nije propisana obvezna izrada UPU-a.

B. Ukidanje obveze izrade Urbanistickog plana uredenja zone ugostiteljsko-turisticke namjene
Pleternica (UPU 5) i uvjeti provedbe zahvata u prostoru s detaljnoscu propisanom za urbanisticki plan
uredenja sukladno ¢lanku 76. Zakona o prostornom uredenju

B.1. Ukidanje obveze izrade Urbanistickog plana uredenja zone ugostiteljsko-turisticke namjene
Pleternica (UPU 5)

IV. izmjenama i dopunama PPUG Pleternica ukida se obveza izrade Urbanistickog plana uredenja zone ugostiteljsko-
turisticke namjene Pleternica (UPU 5). Ukidanje se temelji na misljenju Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja
(klasa: 350-01/14-01/273, urbroj: 531-0115-4 od 12.3.2015. godine), kojim je za odredenje dijela gradevinskog
podrucja uredenim minimalno obvezna prometna povrSina u naravi s koje je moguc pristup gradevnim cesticama
(povrsina javne namjene, povrsina u vlasnistvu vlasnika gradevne Cestice ili povrSina na kojo je osnovano pravo sluznosti
prolaza u svrhu pristupa do gradevne Cestice) i po kojoj je moguce dogradivanje potrebne infrastrukture sukcesivno
realizaciji zahvata. Svi dijelovi izdvojenog gradevinskog podrucja ugostiteljsko-turisticke namjene Pleternica
zadovoljavaju ove uvjete te se sukladno tome izdvojeno gradevinsko podrucje ugostiteljsko-turisticke namjene Pleternica
smatra neizgradenim i uredenim gradevinskim podruc¢jem, za koje nije propisana obvezna izrada UPU-a.
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B.2. Uvjeti provedbe zahvata u prostoru s detaljnos¢u propisanom za urbanisticki plan uredenja
sukladno clanku 76. Zakona o prostornom uredenju

II. izmjenama i dopunama PPUG Pleternica utvrdeno je izdvojeno gradevinsko podrucje ugostiteljsko-turisticke namjene
Pleternica (uz naselje Pleternicu) - T5, povrSine 6,32 ha. Najvedi kapacitet kreveta propisan za ovu zonu iznosi 20 (10 soba).
Sadrzaj namjene T5 nije Planom razraden, tj. nisu odredene vrste ugostiteljskih sadrzaja prema urbanistickim karakteristikama:
hotel (T1), turisticko naselje (T2) ili kamp (T3). Kako zona T5 nije detaljnije razradena, ovim se izmjenama i dopunama PPUG
Pleternica kroz odredbe za provodenje za zonu odreduje namjena turisticko naselje (T2) i/ili kamp i autokamp (T3). Takoder, na
temelju analize ove lokacije te usporedbom sa slicnim lokacijama na Sirem podrucju, utvrdeno je da je maksimalni kapacite
kreveta u zoni ispod granice isplativosti, te se ovim izmjenama i dopunama PPUG Pleternica odreduje da maksimalni kapacitet
kreveta u zoni u Cvrstim objektima iznosi 100 kreveta, a ukupni kapacitet zone (racunajuci i kamp) iznosi 400 kreveta. 1IV.
izmjenama i dopunama PPUG Pleternice sukladno Clanku 76. Zakona o prostornom uredenju propisani su uvjeti provedbe
zahvata u prostoru s detaljnoS¢u propisanom za urbanisticki plan uredenja:

Turisticko naselje (T2) podrazumijeva:

- u turistickom naselju (T2) moZe se odvijati gradnja/uredenje ugostiteljskih smjestajnih gradevina/povrsina koje mogu
sadrzavati jednu i/ili vise djelatnosti (smjestaj gostiju, trgovina, usluge, kultura, sport i rekreacija i dr.), ali koje moraju
Ciniti prostorno funkcionalnu i sadrzajnu cjelinu;

- turistickim naseljem u cjelini mora upravljati ugostitelj koji posluje turistickim naseljem, bez obzira na to Sto unutar
turistickog naselja u samostalnim poslovnim gradevinama, prostorijama i prostorima mogu poslovati i druge pravne i/ili
fizicke osobe, koje obavljaju razliCite djelatnosti;

- ugostiteljske smjestajne gradevine koje Ce se graditi unutar ovih povrSina moraju odgovarati uvjetima za vrstu
"turisticko naselje" prema posebnom propisu;

- unutar povrsina namijenjenih za turisticka naselja (T2) mogu se obavljati ove djelatnosti i grupe djelatnosti:

- turisticko naselje;

- trgovacke djelatnosti: sve djelatnosti trgovine na malo srodnih osnovnoj djelatnosti;

- sve ugostiteljske djelatnosti koje ne ometaju funkcioniranje osnovne djelatnosti, odnosno ne utjeCu negativno na
uvjete Zivota i rada na susjednim gradevnim Cesticama, neovisno o vrsti zagadenja;

- usluzne djelatnosti: djelatnosti razlicitih putnickih agencija i turoperatora, iznajmljivanje prometnih sredstava,
djelatnost poste i telekomunikacija, usluge u financijskom posredovanju osim osig. i mirovinskih fondova,
promidzbene i fotografske djelatnosti i sve kompatibilne koje ne ometaju funkcioniranje osnovne djelatnosti,
odnosno ne utjeCu negativno na uvjete Zivota i rada na susjednim gradevnim Cesticama, neovisno o vrsti
zagadenja;

- gradevine sa zabavnim sadrzajima (disco — klubovi, zabavni parkovi i sli¢no);

- gradevine za Sport i rekreaciju;

- djecja igralista, vidikovci i sli¢no;

- povrsine za Setanje, voznju biciklom, jahanje i sli¢no;

- zdravstvene djelatnosti: sve osim bolnicke i veterinarske djelatnosti;

- sportske i rekreacijske djelatnosti.

Namjena kamp i autokamp (T3) podrazumijeva:

- unutar povrSina namijenjenih za kampove (T3) moZe se odvijati gradnja/uredenje ugostiteljskihn smjestajnih
gradevina/povrsina koje mogu sadrzavati jednu i/ili viSe djelatnosti (smjestaj gostiju, trgovina, usluge, kultura, sport i
rekreacija i dr.), ali koje moraju Ciniti prostorno funkcionalnu i sadrzajnu cjelinu;

- ugostiteljske smjestajne gradevine koje ¢e se graditi unutar ovih povrSina moraju odgovarati uvjetima za vrstu kamp
sukladno razvrstaju iz posebnog propisa za skupinu “Kampovi i druge vrste ugostiteljskih objekata za smjestaj” ili vrstu
hostel sukladno razvrstaju iz posebnog propisa;

- u osnovnim smijestajnim jedinicama kampova kapacitet smjestajne jedinice izraZava se brojem gostiju (kampista) kako
slijedi:

- 3 gosta (kampista);

- jedna kamp parcela: 3 gosta (kampista);

- unutar povrsina namijenjenih za kampove (T3) mogu se obavljati ove djelatnosti i grupe djelatnosti:

- kamp;

- hostel;

- trgovacke djelatnosti: sve djelatnosti trgovine na malo srodnih osnovnoj djelatnosti;

- sve ugostiteljske djelatnosti koje ne ometaju funkcioniranje osnovne djelatnosti, odnosno ne utjeCu negativno na
uvjete Zivota i rada na susjednim gradevnim Cesticama, neovisno o vrsti zagadenja;

- usluzne djelatnosti: djelatnosti razli¢itih putnickin agencija i turoperatora, iznajmljivanje prometnih sredstava,
djelatnost poste i telekomunikacija, usluge u financijskom posredovanju osim osig. i mirovinskih fondova,
promidZzbene i fotografske djelatnosti i sve kompatibilne koje ne ometaju funkcioniranje osnovne djelatnosti,
odnosno ne utjeCu negativno na uvjete Zivota i rada na susjednim gradevnim Cesticama, neovisno o vrsti
zagadenija;

- zdravstvene djelatnosti: sve osim bolnicke i veterinarske djelatnost;

- kamp mora sadrZavati centralnu servisnu stanicu za opskrbu pitkom vodom, praznjenje prenosivih kemijskih WC-a,
praznjenje kemijskih WC-a direktno iz vozila te za zbrinjavanje otpada.

CPA d.o.o.
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Najveci smjestajni kapacitet zone u Cvrstim objektima iznosi 100 kreveta.
Najveci smjestajni kapacitet kampa iznosi 100 kamp parcela.

Najveci ukupni smjestajni kapacitet zone iznosi 400 kreveta.

Uvjeti gradnje smjestajnih gradevina:

najveca tlocrtna projekcija gradevine iznosi za:

- slobodnostojece gradevine 80 m?;
- dvojne gradevine 60 m?;
- gradevine u nizu 50 m?%

najvedi broj etaza za sve tipove gradevina iznosi dvije nadzemne etaze, uz mogucnost gradnje podzemne etaze;
visina gradevine moze iznositi najvise 5,0 m, a ukupna visina gradevine najvise 8,0 m;

u jednoj gradevini za smjestaj dopusteno je smijestiti najviSe 2 samostalne uporabne jedinice — apartmana;
dopusteno je graditi najvise 6 gradevina u jednom nizu.

Uvjeti gradnje za centralnu gradevinu:

u centralnoj gradevini se planiraju ugostiteljski, trgovacki, poslovni, zdravstveni, zabavni sadrzaji, sanitarije, recepcije,
info-centar i sli¢no;

najveca tlocrtna projekcija gradevine iznosi 400 m?;

najvedi broj etaza gradevine iznosi tri nadzemne etaze, uz mogucnost gradnje podzemne etaze;

visina gradevine moze iznositi najvise 8,0 m, a ukupna visina gradevine najvise 11,0 m.

U zoni je dozvoljena izgradnja otvorenog bazena povrsine do 600 m?.
Najmanje 40% povrsine gradevne Cestice treba biti uredeno kao zastitno zelenilo.

3.3 Smanjenje obuhvata obvezne izrade Urbanistickog plana uredenja grada Pleternice (UPU 1) za dio

gradevinskog podrudja uz Vinogradsku ulicu (lokalnu cestu L41054)

IV. izmjenama i dopunama PPUG Pleternica smanjen je obuhvat obvezne izrade Urbanistickog plana uredenja grada
Pleternice (UPU 1) za dio gradevinskog podrucja uz Vinogradsku ulicu (lokalnu cestu L41054). Za to ¢e se podrudje
gradenje provoditi neposrednim provodenjem PPUG Pleternice.

4.19. Gradevinsko podrucje naselja - naselje Pleternica, izdvojeni dio gradevinskog podrucja
naselja Pleternica, gospodarska zona Pleternica II i zone ugostiteljsko - turisticke namjene Pleternica i Smiljanka
A. Ukidanje obveze izrade UPU-a
B. Ukidanje obveze izrade UPU-a i uvjeti uredenja neposrednom provedbom PPUG-a
C. Smanjenje obuhvata UPU-a grada Pleternice
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IV. izmjene | dopune Prostornog plana uredenja Grada Pleternice

koristenju,

cenja u

tite prostora - Podrucja i dijelovi primjene posebnih ograni

$
uredenje zemljista i zastita posebnih vrijednosti i obiljezja (izmjene i dopune)

3.B. Uvijeti koristenja i za

Gja

1V. izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Pleternice

4.19. Gradevinsko podrucje naselja - naselje Pleternica, izdvojeni dio gradevinskog podru
naselja Pleternica, gospodarska zona Pleternica II i zone ugostiteljsko - turisticke namjene Pleternica i Smiljanka

(izmjene i dopune)
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